Příloha důvodové zprávy č.1  


SOUBOR ZMĚN Č.I ÚZEMNÍHO PLÁNU OLOMOUC
dodatek
Návrhy na změny územního plánu z podnětů fyzických a právnických osob:

28. Olomouc-město:  prověření možnosti zrušit zpřesnění podmínek využití „obrana a bezpečnost“, které „určuje využití plochy pouze pro pozemky staveb a zařízení pro obranu a bezpečnost státu“ 
29. Holice, areál Přírodovědecké fakulty UP:  prověření možnosti celkového přeřešení areálu „Centra vzdělání a vědy Přírodovědecké fakulty univerzity Palackého
30. Chválkovice, lokalita U mlýna:  prověření možnosti vést veřejné prostranství mimo stávající objekt (p.č. 748)
31. Chválkovice, lokalita U mlýna:  prověření změny prostorové regulace (úpravy zastavěnosti a podílu zeleně)
32. Nový Svět, lokalita Sudova: prověření možnosti zrušit veřejné prostranství 12/021P
Návrhy na změny územního plánu z podnětu pořizovatele:

33. Vymezení tramvajové trati DH-07 jako veřejně prospěšné stavby pro dopravní infrastrukturu

28. Olomouc-město:  prověření možnosti zrušit zpřesnění podmínek využití „obrana a bezpečnost“, které „určuje využití plochy pouze pro pozemky staveb a zařízení pro obranu a bezpečnost státu“
Navrhovatel: 

Česká republika – úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových

Návrh na změnu územního plánu:

· zrušení  zpřesnění podmínek využití pro plochy 01/0741S a 01/085S – „obrana a bezpečnost“, které určuje využití plochy pouze pro pozemky staveb a zařízení pro obranu a bezpečnost státu

Důvody pro pořízení změny územního plánu uvedené navrhovatelem: 

Současný územní plán  zpřesňuje podmínky pro plochu 01/071S a plochu 01/085S – „obrana a bezpečnost“. Tato podmínka omezuje nově plánované využití plochy pro civilní účely, kdy bude zachován stávající účel využití: objekt č.p.803 pro administrativu, sklady, garáže; objekty na pozemku p.č.1492 budou využívány jako garáže, nezastavěná část pozemku pro parkování vozidel.
Návrh úhrady nákladů:

Navrhovatel předpokládá úhradu nákladů ze strany města.

Stanovisko pořizovatele:

Zpřesnění podmínek, které určuje využití plochy pouze pro pozemky staveb a zařízení pro obranu a bezpečnost státu, bylo v územním plánu uvedeno na výslovnou žádost ministerstva obrany, které ve svém stanovisku k návrhu územního plánu požadovalo uvést tuto podmínku pro všechny jím uvedené perspektivní vojenské objekty a areály. Pořizovatel se již při zpracování návrhu územního plánu přikláněl k obecnějšímu vymezení těchto areálů právě z důvodu případných prodejů majetku armády. Vzhledem k tomu, a dále s ohledem na shodné připomínky členů komise pro architekturu a územní plánování, doporučuje pořizovatel prověřit možnost zrušení zpřesnění podmínek „obrana a bezpečnost“ na celém území města.
OKR jako pořizovatel a úřad územního plánování doporučuje schválit návrh na pořízení změny územního plánu v souladu s jeho stanoviskem.

29. Holice, areál Přírodovědecké fakulty UP:  prověření možnosti celkového přeřešení areálu „Centra vzdělání a vědy Přírodovědecké fakulty univerzity Palackého 
Navrhovatel: 

Univerzita Palackého v Olomouci, Výzkumný ústav rostlinné výroby, Ústav experimentální botaniky

Návrh na změnu územního plánu:

a) ve stopě ploch 12/091S a 12/092P zrušit návrh liniové zeleně, překlasifikovat označení těchto ploch z „plochy veřejného prostranství“ na „plochy veřejného vybavení“

b) zrušit propojení plochy 12/091S s plochou 12/133K formou pěšího průchodu přes plochy 12/093S, 12/094P a 12/095S

c) změnit výškovou regulaci v plochách 12/089P, 12/090S, 12/091S, 12/092P, 12/093S, 12/094P, 12/095S na 29/29. Stávající územní plán navrhuje v území na celé předmětné ploše výškovou regulaci 11/11 m.
d) zvážit sjednocení klasifikace všech ploch 12/089P, 12/090S, 12/091S, 12/092P, 12/093S, 12/094P, 12/095S a případné změny hranic, zvážit případnou změnu hranice mezi plochami 12/087P a 12/088S a plochami 12/090S a 12/089P 
Důvody pro pořízení změny územního plánu uvedené navrhovatelem: 

a) Podoba areálové komunikace včetně parteru je stabilizovaná a bude pouze rekonstruována z hlediska technických parametrů, s drobnými úpravami uličního profilu u vstupů do objektů včetně rekonstrukce inženýrských sítí. Plocha vyznačená číslem 12/092P v převážné části neexistuje jako komunikace, protože na tomto území se nachází výzkumné pole. Navíc tato plocha tak, jak je vyznačena, končí v železniční dráze bez jakýchkoliv komunikačních vazeb jako např. napojení na další veřejná prostranství. V rámci uspořádání parteru a podzemních vedení není žádný prostor pro výsadbu liniové zeleně podél stávající komunikace. Současně založení této aleje u komunikace, ale i v rámci plochy výzkumných polí postrádá smysl, protože v areálu mezi objekty se nachází množství stromové zeleně, včetně nově založeného centrálního parku. Tato komunikace není veřejná a slouží pouze uživatelům a návštěvníkům areálu, není a ani nemůže být průchozí pro veřejnost. Rovněž není účelné vymezovat plochu této areálové komunikace, z celoměstského rozvojového hlediska zcela bezvýznamné, jako samostatnou plochu veřejného prostranství, neboť je svým charakterem součástí stávající plochy s využitím „věda a výzkum“.

b) Vymezenou trasu není možné realizovat vzhledem k existující zástavbě a prostorovému uspořádání v areálu. Areál je v tomto směru prostupný po stávajících pěších trasách, ovšem pouze pro návštěvníky areálu, zaměstnance a studenty, v denních hodinách. Z bezpečnostních a provozních důvodů není možné připustit volný pohyb přes areál v nočních hodinách a mimopracovních dnech. Pokud je nezbytné zajistit pěší propojení plochy 12/133K s dalšími veřejně přístupnými plochami, např. 12/085S, je to zajištěno již navrženým pěším průchodem podél trati nebo lze navrhnout pěší propojení podél ulice Šlechtitelů.

c) Součástí platného Rozhodnutí o umístění stavby č. 124/2008 na dostavbu Centra vědy a poznání, čj. SmOl/ÚSO/77/2125/2008/Ob ze dne 30. 9. 2008 je mj. rozhodnutí o umístění následujících stavebních objektů:  SO-10 s max. výškou 28 m, SO-16, s max. výškou 15,8 m, SO-17 s max. výškou 15,7 m, SO-18 s max. výškou 11,7 m. Některé z těchto objektů jsou již realizovány, další se k realizaci připravují, rovněž výška stávajících objektů je vyšší než navržená výšková regulace. V předmětném územním rozhodnutí bylo posouzeno, že tato úroveň zástavby je pro dané území vhodná a není v rozporu s žádnými typologickými koncepty rozvoje daného území, proto žádáme, aby změna ÚPO respektovala vydané územní rozhodnutí i další, nikdy dříve nezpochybněné koncepční materiálu UP.

d) Plochy 12/089P, 12/090S, 12/091S, 12/092P, 12/093S, 12/094P, 12/095S a část ploch 12/088S  a 12/087P tvoří jeden areál pro veřejné vybavení (se zpřesněním podmínek využití pro vědu a výzkum), ve kterém se nachází objekty PřF UP, partnerských výzkumných institucí a VTP. Areál je celistvý, oplocený. Spolu s přilehlými výzkumnými poli tvoří ucelené území a prostorový celek, ve kterém jsou stejné podmínky z hlediska funkčního i prostorového využití. V žádných koncepčních materiálech, řešících dostavbu areálu, není dělen na části stabilizované a části vhodné pro přestavbu. Je tedy na místě zvážit, zda je účelné tento celistvý areál dělit na více ploch, které navíc svými hranicemi neodpovídají žádnému z koncepčních materiálů ani stávajícímu stavu, a současně zda by nebylo vhodné rozšířit plochy pro vědu a výzkum o stávající budovy VTP, které jsou ve vlastnictví UP a jsou součástí oploceného areálu. Doporučujeme, aby nová klasifikace respektovala hranice skutečného stavu a schválené rozvojové materiály. 

Návrh úhrady nákladů:

Navrhovatel předpokládá úhradu nákladů ze strany statutárního města Olomouc.
Stanovisko pořizovatele:

Jedná se o rozsáhlý areál ploch veřejného vybavení vymezených v územním plánu pro vědu a výzkum. Při projednání návrhu územního plánu nebyla ze strany navrhovatelů uplatněna k této lokalitě žádná námitka.  Z hlediska ochrany hodnot byla při stanovení výškové hladiny 11/11m zohledněna zejména skutečnost, že uvedená plocha je součástí  širšího území, které vytváří přechod sídla do krajiny charakterizované jako hodnotná část krajiny a zároveň je i součástí vymezeného rekreačního prstence. Z toho důvodu je výšková hladina ploch v tomto území řešena shodně v hladině 11/11m. Této koncepci územního plánu neodpovídá požadavek navrhovatele na zvýšení maximální výšky v daném území na 29/29m. Vzhledem k vydanému územnímu rozhodnutí na dostavbu „Centra vědy a poznání“ je možné prověřit změnou územního plánu možnost lokálního překročení stanovené výškové hladiny a současně s tím prověřit možnost  jiného  řešení  areálu dle požadavků navrhovatele.
OKR jako pořizovatel a úřad územního plánování doporučuje schválit návrh na pořízení změny územního plánu.

30. Chválkovice, lokalita U mlýna:  prověření možnosti vést veřejné prostranství 06/057P mimo stávající objekty (p.č. 748)
Navrhovatel: 

Staving Olomouc, s.r.o.

Návrh na změnu územního plánu:

· úprava plochy veřejného prostranství tak, aby nezahrnovala stávající stavební objekty        (p.č. 748)
Důvody pro pořízení změny územního plánu uvedené navrhovatelem: 

Současný územní plán znehodnocuje investici tím, že brání změnám využívání objektů. 

Návrh úhrady nákladů:

Navrhovatel je ochoten se spolupodílet na úhradě nákladů na zpracování změny územního plánu.

Stanovisko pořizovatele:

Pro dané území byla jako územně plánovací podklad pořízena v roce 2009 územní studie „Olomouc, Chválkovice – ulice Chválkovická“, aktualizovaná v roce 2010. Na základě této studie bylo v územním plánu vymezeno „městské subcentrum hlavní – Chválkovická (mezi ulicemi Luční a Na Luhu)“ a v rámci tohoto subcentra byl vymezen systém veřejných prostranství. Při projednání návrhu územního plánu nebyla proti rozsahu veřejného prostranství uplatněna žádná námitka. Rozsah veřejného prostranství je možné přehodnotit, toto je však nutné prověřit komplexně územní studií, s důrazem na požadavek přestavby území pro potřeby městského subcentra. 
OKR jako pořizovatel a úřad územního plánování doporučuje schválit návrh na pořízení změny územního plánu v souladu s jeho stanoviskem.

31. Chválkovice, lokalita U mlýna:  prověření změny prostorové regulace
Navrhovatel: 

Staving Olomouc, s.r.o.

Návrh na změnu územního plánu:

· prověření změny prostorové regulace ploch 09/060P, 09/172P, 09/059P, 09/062P
Důvody pro pořízení změny územního plánu uvedené navrhovatelem: 

Stanovená prostorová regulace nezohledňuje stávající charakter  území a navrhované řešení v územní studii. 
Návrh úhrady nákladů:

Navrhovatel je ochoten se spolupodílet na úhradě nákladů na zpracování změny územního plánu.

Stanovisko pořizovatele:

Pro dané území byla jako územně plánovací podklad pořízena v roce 2009 územní studie „Olomouc, Chválkovice – ulice Chválkovická“, aktualizovaná v roce 2010. Zatímco územní studie řešila zastavěnost některých ploch jako velmi intenzívní (plochy 09/060P, 09/072P), územní plán stanovuje pro plochy 09/060P, 09/172P, 09/059P, 09/062P jednotnou zastavěnost 15-40% a jednotný podíl zeleně 30%. Vzhledem k této skutečnosti je vhodné prověřit možnost úpravy procenta zastavěnosti v daném území a odlišit intenzitu zastavění v ploše městského subcentra od intenzity zastavění běžné městské zástavby. 

OKR jako pořizovatel a úřad územního plánování doporučuje schválit návrh na pořízení změny územního plánu v souladu s jeho stanoviskem.

32. Nový Svět, lokalita Sudova: prověření možnosti zrušit veřejné prostranství 12/021P
Navrhovatel: 

19 fyzických osob
Návrh na změnu územního plánu:

· vypuštění plochy veřejného prostranství 12/021P

Důvody pro pořízení změny územního plánu uvedené navrhovatelem: 

Navrhovatelé nesouhlasí s předpokládaným záborem půdního fondu.

Návrh úhrady nákladů:

Pozn.: Žádost není úplná – navrhovatelé byli vyzváni k doplnění žádosti do 30.5.2015, v reakci na to sdělili, že se v jejich případě nejedná o návrh na změnu územního plánu, ale o nesouhlas s řešením. Přitom naznačili ochotu k úhradě po specifikaci nákladů.
Stanovisko pořizovatele:

Pro dané území byla jako územně plánovací podklad  pořízena územní studie „Nový Svět, Holická – Sudova“, na základě které byly v územním plánu vymezeny přestavbové plochy smíšené obytné 12/020P, 12/022P a 12/023P a pro jejich obsluhu bylo vymezeno veřejné prostranství 12/021P. Jedná se o rozsáhlé území tvořené dlouhými pásy zahrad rodinných domů umístěných podél ulice Sudova, přičemž uvedená studie reagovala na aktuální záměry některých vlastníků umísťovat v těchto zahradách další objekty. Při projednání návrhu územního plánu nebyla proti veřejnému prostranství 12/021P uplatněna žádná námitka, změnu územního plánu nyní navrhuje zhruba polovina vlastníků pozemků dotčených veřejným prostranstvím. Vzhledem k tomu, že vymezení veřejného prostranství nijak neomezuje stávající využití zahrad a pro vlastníky pozemků představuje pouze nabídku jejich možného využití pro umístění dalších objektů (rodinných domů, podnikatelských objektů, apod.), neshledává pořizovatel k vypuštění veřejného prostranství 12/021P žádný důvod.  Nelze opominout zejména aktuálně připravované záměry - v současné době je dlouhodobě připravován záměr umístění 7 rodinných domů umístěných podél navrhovaného veřejného prostranství 12/021P a 5 dalších objektů pro podnikání umístěných podél ulice Holická. Vzdálenost mezi ulicemi Holická a Sudova je cca 170m a umožňuje komfortní vymezení veřejného prostranství pro umístění dalších objektů.
OKR jako pořizovatel a úřad územního plánování nedoporučuje schválit návrh na pořízení změny územního plánu.
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Nový Svět, lokalita Sudova: zelenou barvou jsou vyznačeny pozemky, jejichž vlastníci nesouhlasí s veřejným prostranstvím
33. Vymezení tramvajové trati DH-07 jako veřejně prospěšné stavby pro dopravní infrastrukturu
Navrhovatel: 


Magistrát města Olomouce, odbor koncepce a rozvoje  jako pořizovatel územního plánu

Návrh na změnu územního plánu:

· vymezení tramvajové trati DH-07: „tramvajová trať v trase třída 17. listopadu (podél Mlýnského potoka) – Velkomoravská – Rooseveltova – Zikova – Schweitzerova (po ulici Jižní), včetně obratiště a křížení“ jako veřejně prospěšné stavby pro dopravní infrastrukturu
Důvody pro pořízení změny územního plánu: 

Koncepce veřejné hromadné dopravy v Územním plánu ve své grafické části nepředurčuje skutečnou polohu v rámci uličního profilu. Toto nelze stanovit v podrobnosti územně plánovací dokumentace, která je řešena v měřítku 1:10000, proto ÚP ukládá u všech ulic, v jejichž profilu jsou vedeny tramvajové tratě, pořízení územních studií. Tramvajová trať DH-07 je rozdělena do tří etap: 1. etapa v úseku tř. 17. listopadu – Rooseveltova byla již realizována a provoz na ní byl zahájen na podzim roku 2013; pro 2. etapu v úseku Rooseveltova – Schweitzerova (po ul. Voskovcova) byla prořízena územní studie, na jejímž základě je v současné době zpracovávána dokumentace pro územní rozhodnutí; pro 3. etapu, zahrnující zbývající úsek po ulici Jižní, v současné době probíhá pořízení územní studie, která bude zároveň podkladem pro tuto změnu. Na základě výše uvedeného, kdy dojde ke stabilizaci trati v území, budou splněny veškeré podmínky, které umožní v Územním plánu vymezit stavbu jako VPS, pro niž lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit v souladu s § 170 stavebního zákona. 
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